[image: герб на бланк] 
СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ  
ЧЕБАРКУЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА V СОЗЫВА
Челябинской области
	РЕШЕНИЕ	проект
	


от    «__»______________ № _________
г. Чебаркуль



Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Чебаркульский городской округ»



Рассмотрев представление главы Чебаркульского городского округа              «Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Чебаркульский городской округ», в соответствии со ст. 26 Устава муниципального образования «Чебаркульский городской округ», Собрание депутатов Чебаркульского городского округа 
РЕШАЕТ:
1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Чебаркульский городской округ» (приложение).
2. Признать утратившим силу Решение Собрания депутатов Чебаркульского городского округа от 05.05.2015г. № 958 «Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Чебаркульского городского округа в новой редакции».
3. Настоящее решение подлежит опубликованию (обнародованию) в установленном порядке.
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную депутатскую комиссию по бюджетно-финансовой и экономической политике (председатель С.М. Старостин).


Председатель Собрания депутатов
Чебаркульского городского округа					         С.М. Старостин

Глава
Чебаркульского городского округа					          С.А. Ковригин
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АДМИНИСТРАЦИЯ
ЧЕБАРКУЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ул. Ленина, 13 «а», город Чебаркуль Челябинской области, 456440 Российская Федерация.
Телефон: (8-35168)  2-39-88, факс: (8-35168)  2-39-88, http://www.chebarcul.ru, e-mail:  admin@chebarcul.ru

«         »                      2019г. №         
на №        от 
Председателю Собрания депутатов
Чебаркульского городского округа
С.М. Старостину

Представление

В соответствии с Регламентом Собрания депутатов Чебаркульского городского округа выступаю с инициативой включить вопрос «Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Чебаркульский городской округ»» в повестку дня заседания Собрания депутатов на март 2019 года.

Докладчик: Белавина Марина Владимировна – заместитель главы по имущественным и земельным отношениям, начальник УМС администрации Чебаркульского ГО.
Время, необходимое для доклада 5 минут, для обсуждения 5 минут.

ПРИЛОЖЕНИЕ:
Проект Решения Собрания депутатов.
Пояснительная записка.



Глава 
Чебаркульского городского округа                                              С.А. Ковригин




ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к решению Собрания депутатов Чебаркульского городского округа V созыва              «Об утверждении  Положения о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Чебаркульский городской округ»
В связи с внесением изменений в законодательные акты Российской Федерации, предлагается принять Положения о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Чебаркульский городской округ»
Были внесены следующие изменения:
- изменена сумма арендной платы за размещение на площади им. Ленина, на Комсомольской площади, за пользование гаражами, расположенными по адресу улица Ленина 13-А, за кратковременное (до одних суток) использование муниципальных площадей в зданиях нежилого назначения (большой зал администрации городского округа, актовый зал, вестибюль МУК ЧГО «Центр досуга им. Горького», зрительный зал, вестибюль МУК ЧГО «Центр кинопоказа и детского досуга «Волна», помещения выставочных залов МУК ЧГО «Выставочный зал «Колорит», актовые залы школ города и приравненные к ним помещения);
- изменен проект заключаемого договора аренды муниципального имущества (добавлен пункт по обеспечительному платежу, штрафным санкциям, ответственности сторон);
- введена методика расчета краткосрочной аренды на срок до 30 календарных дней (по коэффициентам);
- на основании письменных обращений Управления жилищно-коммунального хозяйства и  и.о. заместителя главы по городскому хозяйству, в проект договора "Аренда территории парка Победы (площади им. Ленина)"  внесен пункт об установке арендатором общественных туалетов на срок аренды территорий парка/площади.



Заместитель главы по имущественным
и земельным отношениям, 
начальник УМС администрации
Чебаркульского городского округа                                                    М.В. Белавина



Приложение 
к решению Собрания депутатов Чебаркульского городского округа
от «___» _________2019г. № ______
[bookmark: Par46]
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Чебаркульский городской округ»

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Чебаркульский городской округ (далее - Положение), разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26 июля 2006 года  № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 02 мая 2006 года № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных», Уставом муниципального образования «Чебаркульский городской округ», Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении,  которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
1.2. Настоящее Положение устанавливает общий порядок и условия предоставления в аренду муниципального имущества, числящегося в реестре муниципальной собственности муниципального образования «Чебаркульский городской округ» (далее по тексту – муниципальное имущество), независимо от балансовой принадлежности, за исключением земельных участков.
1.3.	Арендодателем муниципального имущества от имени муниципального образования «Чебаркульский городской округ» выступает Управление муниципальной собственности администрации Чебаркульского городского округа (далее по тексту - УМС администрации) в лице заместителя главы по имущественным и земельным отношениям, начальника Управления муниципальной собственности администрации Чебаркульского городского округа.
1.4.	Договор аренды на недвижимое и движимое имущество, находящееся на праве оперативного управления в муниципальных бюджетных учреждениях, автономных и казенных учреждениях, а также договор аренды на движимое и недвижимое имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий, заключается учреждением и предприятием самостоятельно, в соответствии с действующим законодательством и предварительного согласования с УМС администрации.
1.5.	Арендаторами муниципального имущества могут выступать юридические лица, индивидуальные предприниматели,  международные объединения и организации с участием российских и иностранных юридических лиц, а также иностранные юридические лица и граждане, зарегистрированные в установленном порядке на территории Российской Федерации (далее по тексту – Арендатор).
1.6.	 Доходы от сдачи в аренду муниципального имущества, составляющего муниципальную казну, и муниципального имущества, переданного в оперативное управление муниципальным казенным учреждениям, в полном объеме поступают в доходную часть бюджета Чебаркульского городского округа.
1.7. Арендатор, заключивший договор аренды на отдельно стоящее нежилое здание, обязан заключить договор аренды на земельный участок, на котором расположено отдельно стоящее нежилое здание. 
Отдельно стоящее нежилое здание представляет собой самостоятельное конструктивное целое здание с отсутствием жилых помещений.
Арендная плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое нежилое здание, определяется в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.
1.8. При сдаче в аренду нежилых помещений, расположенных в многоквартирном жилом доме, арендная плата за долю земельного участка не рассчитывается.
1.9. При прекращении или досрочном расторжении договора аренды арендатор обязан вернуть собственнику муниципальное имущество, включая земельный участок, по акту приёма-передачи.

2. Предоставление в аренду, в безвозмездное пользование муниципального имущества 

2.1.	Предоставление муниципального имущества в аренду осуществляется:
- путем проведения торгов (по итогам конкурса, аукциона);
- без проведения торгов.
2.2. Торги (конкурс, аукцион) на право заключения договоров аренды проводятся в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными приказом Федеральной антимонопольной службы России от 10.02.2010г.            № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путём проведения торгов в форме конкурса».
2.3. Передача муниципального имущества в аренду без проведения торгов (конкурса, аукциона) осуществляется в порядке, установленном ст. 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
2.4.	Извещение о проведении торгов (конкурс, аукцион) на право заключения договоров в аренду муниципального имущества размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов, официальном сайте Чебаркульского городского округа www.chebarcul.ru в сети Интернет и в печатных средствах массовой информации.
2.5.	Заявление о предоставлении в аренду муниципального имущества, составляющего муниципальную казну, оформляется в Муниципальном бюджетном учреждении «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг городского округа Чебаркульский Челябинской области» с указанием целевого назначения использования имущества. 
По имуществу, переданному в оперативное управление муниципальным бюджетным учреждениям, автономным и казенным учреждениям и имуществу, находящемуся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий, заявление о предоставлении в аренду муниципального имущества, оформляется на имя руководителя учреждения, предприятия, с указанием целевого назначения использования имущества. Руководитель учреждения, предприятия представляет на согласование в УМС администрации обращение о предоставлении в аренду имущества с указанием принятого решения в 10-дневный срок со дня регистрации заявления о предоставлении в аренду муниципального имущества. К обращению прилагаются заявление с документами, являющимися обязательным приложением к заявлению.
Обязательным приложением к заявлению являются следующие документы.
Для физических лиц:
  копию  документа, удостоверяющего личность;
1. копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства;
1. копия свидетельства о внесении в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (зачем это). Может быть документ, подтверждающий отсутствие в Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей сведений о физическом лице.
Для юридических лиц:
1. копия  учредительного документа (устава, положения);
1. копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц (ЕГРЮЛ);
1. выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (не позднее месячного срока).
1. копия документа, подтверждающего полномочия заявителя заключать сделки от имени юридического лица;
1. для индивидуальных предпринимателей :
1.  копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя;
1. копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;
В случае передачи в аренду движимого имущества и (или) имущественного комплекса УМС администрации вправе запросить у заявителя информацию о наличии:
1. лицензии (сертификата) на обслуживание, выполнение капитальных и текущих ремонтов сооружений и иных объектов,  необходимых для эксплуатации сетей;
1. обученного аттестованного инженерно-технического персонала и рабочих по обслуживанию сетей;
1. машин и механизмов для выполнения ремонтно-восстановительных работ;
1. сертифицированных приборов учета и контроля;
1. аварийно-восстановительных и диспетчерских служб, осуществляющих деятельность круглосуточно;
1. лицензии на осуществление пассажирских перевозок;
1. материальной базы (гараж, стоянка, ремонтные мастерские), штата сотрудников (водители, механики) по эксплуатации и ремонту автобусов и обслуживанию пассажирских перевозок;
1. разрешения на междугородние перевозки.
2.6.	Заявление выносится на рассмотрение межведомственной комиссии по вопросам сдачи муниципального имущества во временное владении и пользование (далее – межведомственная комиссия) не позднее 15 рабочих  дней после его регистрации в УМС администрации.
Заявление, поданное с неполным пакетом документов, на рассмотрение межведомственной комиссии не выносится.
2.7.	После рассмотрения заявления и прилагаемых к нему документов межведомственная комиссия рекомендует предоставить муниципальное имущество в аренду с проведением торгов на право заключения договора аренды или без проведения торгов в соответствии с действующим законодательством.
2.8.	Порядок и условия реализации права аренды муниципального имущества, находящегося в муниципальной казне, регулируются договором аренды, арендодателем которого является УМС администрации (Приложение № 1). Порядок и условия реализации права аренды муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении и оперативном управлении, регулируется договором аренды, арендодателем которого является учреждение, предприятие (Приложение № 3).
При заключении договора аренды на имущество, находящееся в хозяйственном ведении или переданное в оперативное управление руководитель учреждения, предприятия представляет в УМС администрации на согласование договор аренды муниципального имущества (дополнительное соглашение), в 3-х экземплярах. УМС администрации проверяет договор аренды муниципального имущества (дополнительное соглашение) на соответствие данному Положению и действующему законодательству. 
2.9.	Договоры аренды, заключенные на срок не менее одного года, подлежат обязательной государственной регистрации и считаются заключенными с момента такой регистрации. Начисление арендной платы производится с даты подписания акта приема-передачи арендуемого имущества.
2.10.	Величина арендной платы, в случае аренды на срок более чем 30 календарных  дней в течение шести последовательных календарных месяцев, определяется на основании проведенной оценки рыночной стоимости арендной платы независимым оценщиком и является неотъемлемой частью договора аренды. 
Арендная плата может быть изменена в сторону увеличения на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы, проведенной независимым оценщиком, при проведении Арендодателем работ по текущему или капитальному ремонту арендуемого имущества.
2.11.	 Передача в субаренду нежилых помещений допускается исключительно при получении письменного согласия УМС администрации, в соответствии с действующим законодательством. Срок действия договора субаренды не может быть более срока аренды. Прекращение действия договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды. Наличие договора субаренды не освобождает арендатора от своевременной уплаты арендных платежей, платежей за ресурсоснабжение (теплоснабжение, энергоснабжение, водоснабжение, водоотведение, газоснабжение), за ремонт общего имущества многоквартирного дома (при аренде нежилых помещений, расположенных в многоквартирных домах) и иных платежей предусмотренных договором аренды.
Арендатор обязан в течение десяти дней со дня получения письменного согласия на передачу в субаренду имущества представить договор субаренды на согласование в УМС администрации. Договор субаренды по содержанию должен соответствовать п.3 ст.607 Гражданского кодекса РФ, в договоре субаренды должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче субарендатору в качестве объекта субаренды. 
Согласно п. 14 ч. 1 ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 года  №  135-ФЗ                      «О защите конкуренции» заключение договоров аренды без проведения конкурсов или аукционов возможно в отношении имущества, являющегося частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем 20 кв. м и не превышает 10% площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество.

3. Условия договора аренды муниципального имущества

3.1. В договоре аренды муниципального имущества определяется объект аренды, целевое назначение использования объекта, размер и порядок внесения арендной платы, срок договора, обязанности и ответственность сторон в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и муниципальными правовыми актами Чебаркульского городского округа.
3.2. Договор аренды муниципального имущества должен дополнительно содержать условия, устанавливающие следующие обязанности Арендатора:
- не производить реконструкцию муниципального объекта недвижимости без согласования с Арендодателем.
Арендодатель согласовывает проведение реконструкции муниципального объекта недвижимости в целях использования, определенных договором аренды.
- поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества;
- своевременно производить капитальный ремонт в соответствии с условиями договора;
- предоставлять Балансодержателю в течение 30 дней с даты заключения договора надлежащим образом заверенные копии договоров с ресурсоснабжающими организациями, договор на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома (при аренде нежилых помещений, расположенных в многоквартирных домах), а так же договор аренды земельного участка, в случае аренды отдельно стоящего объекта;
Арендодатель оставляет за собой право на расторжение договора в одностороннем порядке в 10-дневный срок при несоблюдении Арендатором указанного условия.
- передавать муниципальное имущество Балансодержателю по акту приема-передачи по окончании срока договора;
- в течение 10 рабочих дней с даты заключения договора аренды внести обеспечительный платеж в размере двухмесячной арендной платы (без учета НДС) на дату заключения договора аренды.
Обеспечительный платеж засчитывается в счет суммы арендной платы за два полных месяца аренды.
В случае досрочного расторжения Договора сумма обеспечительного платежа, либо, при наличии удержания, остаток суммы обеспечительного платежа, возвращается на расчетный счет Арендатора не позднее 10 (десяти) банковских дней с момента подписания соглашения о расторжении договора и передаточного акта, на основании письменного заявления Арендатора, при условии надлежащего исполнения Арендатором условий настоящего Договора и отсутствии задолженности по арендной плате, либо за вычетом оставшейся не выплаченной на момент прекращения договора суммы арендной платы и пени
3.3. Договор аренды муниципального имущества должен дополнительно содержать положения об ответственности Арендатора за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий договора, в том числе:
- уплачивать пени в бюджет Чебаркульского городского округа в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ в день с просроченной суммы за каждый день просрочки;
- уплатить штраф в бюджет Чебаркульского городского округа в размере месячной суммы арендной платы в случае, если в течение 30 дней с даты заключения договора Балансодержателю не представлены заключенные договоры с ресурсоснабжающими организациями, договор на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома (при аренде нежилых помещений, расположенных в многоквартирных домах), а так же договор аренды земельного участка, в случае аренды отдельно стоящего объекта;
- уплатить штраф в бюджет Чебаркульского городского округа в размере полугодовой суммы арендной платы, в случае предоставления без согласования с Арендодателем муниципального имущества в субаренду, пользование третьим лицам.
3.4. Договор аренды муниципального имущества должен содержать условие об одностороннем отказе Арендодателя от договора аренды муниципального имущества в случае нарушения целевого использования муниципального имущества, невнесения Арендатором обеспечительного платежа за пользование муниципальным имуществом, несоблюдения Арендатором условий договора, требований действующего законодательства Российской Федерации, муниципальных правовых актов Чебаркульского городского округа, настоящего Порядка.
3.5. Неотъемлемой частью договора аренды является акт приема-передачи, который должен содержать характеристику и состояние передаваемого объекта, необходимость выполнения текущего, капитального ремонта, его объемы и сроки проведения.

4. Порядок и методика расчета арендной платы за муниципальное имущество

4.1. Арендная плата определяется договором без учета налога на добавленную стоимость и иных обязательных платежей. Налог на добавленную стоимость перечисляется арендатором самостоятельно согласно законодательству Российской Федерации.
4.2. Недвижимое муниципальное имущество может передаваться в аренду как в составе имущественного комплекса с целью организации определенного вида деятельности, так и отдельными объектами недвижимости.
4.3. Арендная плата за муниципальное имущество, передаваемого по договору аренды без проведения торгов (конкурса, аукциона), на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев, производится индивидуально по каждому объекту аренды отдельно, с учетом мест общего пользования (исчисляемых пропорционально основной площади, путем деления вспомогательной площади на основную площадь) и определяется из расчета Годовой арендной платы пропорционально количеству дней краткосрочной аренды.
Годовая арендная плата рассчитывается по формуле индивидуально для каждого объекта аренды:

АП = Пл x Бс x К1 x К2 x К3 x К4 x К5, где

АП - годовая арендная плата;
Пл - арендуемая площадь;
Бс - базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. в год, равная 350 руб.;
К1 - коэффициент вида строительного материала;
К2 - коэффициент качества помещения;
К3 - коэффициент степени благоустройства помещения;
К4 - коэффициент расположения помещения;
К5 - коэффициент территориальной зоны;

4.4. Корректировочные коэффициенты к базовой ставке годовой арендной платы

К1 - коэффициент учета материала стен.
Устанавливается в зависимости от вида строительных материалов, из которых изготовлены основные конструктивные элементы здания:
железобетон	- 1,5
кирпич 		- 1,3
шлакоблок 		- 1,1
дерево и прочие 	- 1,0

К2 - коэффициент качества помещения:
встроенно-пристроенные помещения	- 2,0
отдельно стоящее здание			- 2,4

К3 - коэффициент степени благоустройства:
При наличии водопровода канализации,
электрического освещения, центрального отопления	- 1,0.
При отсутствии одного из видов благоустройства
К3 снижается на 10 %, то есть - 0,9; - 0,8 и т.д.

К4 - коэффициент расположения арендуемого помещения в здании:
Подвальное					- 0,5
Полуподвальное				- 0,7
Прочие					- 1,0

К5 - коэффициент территориальной зоны:
К5 - 2,2 - 1-я группа помещений, расположенных по адресу:
- ул.9 Мая, д. 1, 3, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 18-А, 20, 22, 24, 26, 28, 30.
- ул.Ленина, д. 2, 4, 5, 5-А, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 13-А, 14, 15, 16, 17, 17-А, 18, 19, 19-А, 20, 21, 22, 22-А, 23, 23-А, 24, 25, 26, 26-А, 27, 27-А, 28, 29, 30, 31, 31-А, 32, 32-А, 32-Б, 33, 33-А, 34, 34-А, 35, 36, 37, 37-А, 38, 39, 39-А, 40, 42, 44, 44-А, 46-А.
- ул. Электростальская, д. 1, 1\1, 1-А, 30, 32.
- ул.Калинина, д. 1, 5, 8, 10, 14, 18, 22.
- ул.Карпенко, д. 7, 9, 10, 12, 14, 16.
- ул.Мира, д. 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 32.
- ул.Крупской, д. 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 27.
- ул.1 Мая, д. 3-А.

К5 - 2,0 - 2-я группа помещений, расположенных по адресу:
- ул.Мира, д. 1, 1-А, 5, 6, 7, 8, 10, 18-А, 19-А, 20-А, 21-А, 21-Б, 23-А, 25, 25-А, 28, 28-А, 30,  30-А, 34, 34-А, 36, 36-А.
- ул.9 Мая, д. 3-А, 24-А, 28-А, 32, 32-А, 34, 36, 38.
- ул.Карпенко, д. 1, 3, 4, 4-А, 5, 6, 6-А, 6-Б, 8, 8-А, 8-Б, 10-А, 10-Б, 11, 11-А, 13, 13-А, 13-Б, 15, 17, 17-А, 17-Б, 17-В, 19.
- ул.Калинина, д. 2, 3, 4, 5-А, 6, 12, 16, 20, 24.
- ул.Крупской, д. 21-А, 23-А, 25-А.
- ул.Октябрьская, д. 1, 1-А, 1-Б, 3, 3-А, 3-Г, 5, 5-А, 5-Б, 7, 7-А, 7-Б, 7-В, 9, 9-А, 11.
- ул. Электростальская, д. 3, 32-А, 32-Б, 34, 34-А, 34-Б.
- ул.8 Марта, д. 5, 5-А, 7, 7-А, 11, 11-А, 13, 20, 22.
- ул.Комсомольская, д. 7-А (школа № 7).
- ул.Советская, д. 12, 27.
- ул.Энгельса, д. 62.
- ул.Крылова, д. 83 (комплекс МЛПУ «ЧГБ»).
- ул.Каширина, все дома.

К5 - 1,7 - 3-я группа помещений, расположенных по адресу:
- ул.Крылова, д. 2, 4, 6, 8, 8-А, 10, 10-А, 12, 14, 14-А, 16, 18, 18-А, 20, 20-А,20 Б.
в частном секторе нечетные номера домов с 1 по 81.

К5 - 1,5 - 4-я группа помещений, расположенных по адресу:
- ул. Электростальская, д. 5, 5-А, 7, 7-А, 7-Б, 9, 36, 36-А, 36-Б, 38, 38-А, 40.
в частном секторе четные номера домов со 2 по 28.
- ул.Крупской, д. 5, 7.
- ул.Калинина, д. 11, 15, 17, 30, 32, 34, 36.
- ул.Дзержинского, д.2а,  3а и все дома частного сектора.
- ул.Советская, д. 1-45 и все дома частного сектора.
- ул.Заря - ул.Восточная - ул. 1 Мая - ул.Матросова - ул.Энгельса - ул.Пролетарская - ул.Комсомольская - ул.8 Марта - ул.Северная - ул.Молодежи - ул.Победы - ул.Осипенко - ул.Иванова - ул.Репина - ул.Суворова.

К5 - 1,0 - 5-я группа помещений, расположенных по адресу:
- ст. Мисяш, ул. Станционная, пос.Куйбышева, пос.Северный, дома СМУ, пос.Строителей, ул.Толстого, ул.Аксакова, ул.Чернышевского, ул.Герцена, ул.Вокзальная, ул.Солнечная, ул. Грибоедова, ул.Шоссейная, ул.Лесная, ул.1 Мая (в зеленой зоне города по границе ул.Октябрьской), ул.Попова, ул.Труда, ул.Красноармейская, ул.Пионерская, ул.Береговая, ул.К.Маркса, ул.Пушкина, ул.Колхозная, ул.Чкалова, ул.Мичурина, ул.Кирова, ул.Советская, ул.Октябрьская (частный сектор).

К6 – коэффициент вида деятельности арендатора в области:
- жилищно-коммунального хозяйства (производство и распределение электроэнергии, газа, воды и водоотведения, тепловой энергии) - 0,4;
- защиты окружающей среды -0,4;
- развитие культуры, искусства и сохранения культурных ценностей -0,4;
- развитие физической культуры и спорта -0,4;
- поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, оказывающих социально-значимые виды деятельности в сфере жилищно-коммунальных, бытовых услуг и общественного питания -0,5;
- социальной защиты населения -0,4;
- образовательная деятельность -0,2;
- иные виды деятельности -1.

4.5. Арендная плата за использование некоторых объектов муниципального недвижимого имущества, устанавливается следующим образом:
4.5.1.	 За одно стояночное место в гаражах муниципальной собственности Чебаркульского городского округа: 
- расположенное по адресу: г. Чебаркуль, ул. Ленина, 13-а – 2500 рублей в месяц;
- по гаражам муниципальной собственности, находящихся в реестре муниципальной казны, за исключением гаражей по адресу г.Чебаркуль, ул. Ленина, 13а, а также переданным в оперативное управление муниципальным бюджетным учреждениям – 1400 рублей в месяц.
4.5.2.	Кратковременное (до одних суток) использование муниципальных площадей в зданиях нежилого назначения: большой зал администрации городского округа, актовый зал, вестибюль МУК ЧГО «Центр досуга им. Горького», зрительный зал, вестибюль МУК ЧГО «Центр кинопоказа и детского досуга «Волна», помещения выставочных залов МУК ЧГО «Выставочный зал «Колорит», актовые залы школ города и приравненные к ним помещения – 570 рублей в час.
4.5.3.	Кратковременное использование (до одних суток) муниципальных площадей в зданиях нежилого назначения: малый зал администрации городского округа, читальный зал библиотеки городской и районной (зачем)???, спортивные залы и приравненные к ним помещения – 430 рублей в час.
4.5.4.	Проведение развлекательных массовых мероприятий на городских площадях:
- площадь Ленина – 1800 рублей за 1 календарный день; 
- городской стадион, парк по ул. Дзержинского, площадь Комсомольская, парк Победы – 1800 рублей за 1 календарный день.
4.6.5. При передаче части кровли (крыши) зданий в аренду, для установки третьими лицами точечных объектов (антенны, иные аналогичные объекты) годовая арендная плата за каждый размещаемый объект устанавливается в размере 2100 (две тысячи сто) законодательно установленного минимального размера оплаты труда, действующего на дату заключения договора.
4.6.6. При передаче в аренду части конструктивных элементов муниципального  имущества, для размещения торговых автоматов, блоков питания, терминалов приема платежей, выдачи денежных средств, иных объектов, годовая арендная плата за каждый размещаемый объект устанавливается в размере:
1) семьдесят пять законодательно установленного минимального размера оплаты труда при условии размещения  торговых автоматов, блоков питания, иных объектов на площади до 2 кв. м;
2) восемьдесят пять законодательно установленного минимального размера оплаты труда при условии размещения терминалов приема платежей, выдачи денежных средств, на площади до 2 кв. м;
3) девяносто законодательно установленного минимального размера оплаты труда при условии размещения торговых автоматов,  блоков питания, иных объектов на площади более 2 кв. м.;
4) девяносто пять законодательно установленного минимального размера оплаты труда при условии размещения терминалов приема платежей, выдачи денежных средств на площади более 2 кв. м.
4.6.7. Арендная плата за кратковременное (до одних суток) использование муниципальных площадей образовательных учреждений, предназначенные для ведения образовательной деятельности индивидуальными предпринимателями рассчитывается по формуле:

АПК = Кн + Ку/ количество дней в месяце/8, где

АПК – арендная плата за арендуемую площадь в час,
Кн – расчет арендной платы за недвижимое имущество в месяц  (в соответствии с п.4.3. Положения);
Ку – расчет оплаты коммунальных услуг в месяц;
8 – количество рабочих часов в сутки
Расчет оплаты коммунальных услуг определяется по формуле:
Ку= Кп /Soy х Sап, где
Ку – расчет оплаты коммунальных услуг в месяц;
Кп – сумма коммунальных платежей за предыдущий месяц (электроэнергия, тепло, водоснабжение, водоотведение) по счетам – фактурам;
Soy – общая площадь всего образовательного учреждения;
Sап – площадь арендуемого помещения.

4.7. Арендная плата за комплекс недвижимого имущества инженерно-технического обеспечения (совокупность имущественных объектов, непосредственно используемых в процессе электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения), передаваемое по договору аренды без проведения торгов (конкурса, аукциона), на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев, рассчитывается по формуле Годового размера арендной платы за арендуемый комплекс недвижимого имущества инженерно-технического обеспечения  рассчитывается по формуле:

АПг = Сб / Спи х Ки х К6 х 12, где:
Сб – балансовая стоимость комплекса недвижимого имущества;
Спи - срок полезного использования имущества (месяцев), который определяется в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002г. № 1 «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы»;
Ки – коэффициент износа имущества, устанавливается в зависимости от степени износа имущества и определяется по таблице:
	Процент износа, %
	Ки

	до 10
	1,00

	10-30
	0,85

	30-50
	0,80

	50-80
	0,75

	80-85
	0,70

	свыше 85
	0,10


Процент износа определяется по данным бухгалтерского учета.
12 – количество месяцев в году.

4.8. Арендная плата за движимое муниципальное имущество (автотранспорт, тракторная техника), передаваемое по договору аренды без проведения торгов (конкурса, аукциона), на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев, рассчитывается по формуле Годовой арендной платы аренды за аренду автотранспорта соответственно периоду краткосрочной аренды.
Величина Годовой арендной платы за аренду автотранспорта рассчитывается по формуле:
АПг = Сб / Спи х Коут х 12, где
Сб - балансовая стоимость автотранспорта;
Спи – срок полезного использования имущества (месяцев), который определяется в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002г. № 1 «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы;
Коут – коэффициент организации услуг в сфере обеспечения пассажирских перевозок – 0,25;
12 – количество месяцев в году.  
4.9. Размер арендной платы за аренду муниципального движимого и недвижимого имущества, передаваемого по договору аренды, на срок более тридцати календарных дней, устанавливается по результатам оценки рыночной стоимости аренды для каждого объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации.
4.10. В случае продления договора аренды на новый срок размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости аренды для каждого объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации.
4.12. Размер арендной платы за муниципальное имущество может быть изменен в соответствие с п.2.10 настоящего положения, но не чаще одного раза в год.
Об изменении размера арендной платы Арендатору направляется уведомление за 30 календарных дней до такого изменения.

5. Предоставление муниципального имущества в субаренду

5.1. Арендатор вправе сдавать в субаренду арендованное муниципальное имущество (его часть) по согласованию с Арендодателем в порядке, установленном Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
5.2. Срок предоставления муниципального имущества в субаренду устанавливается на основании решения Арендодателя и прекращается вместе с прекращением или расторжением основного договора.

6. Порядок проведения капитального ремонта муниципального имущества

6.1. Проведение капитального ремонта нежилых помещений осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

7. Контроль за исполнением договора аренды муниципального имущества

7.1. Арендодатель осуществляет контроль за использованием переданного в аренду муниципального имущества по назначению, а также за выполнением иных условий договора, в том числе:
- своевременностью и полнотой поступления арендной платы, пени и штрафов.
- за своевременностью проведения текущего и/или капитального ремонта;
- за своевременностью заключения Арендатором договора на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг, представления Арендатором документа на вывоз твердых бытовых отходов;
- за исполнением Арендатором иных условий договора.
8. Заключительные положения

8.1. Арендная плата за объект аренды муниципального имущества не включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором такой объект расположен.
8.2. В случаях, не урегулированных настоящим Положением, применяются нормы гражданского законодательства.


Заместитель главы по имущественным и
земельным отношениям, начальник
Управления муниципальной собственности
администрации Чебаркульского городского округа		           		М.В. Белавина

Приложение № 1
к Положению о порядке предоставления 

ДОГОВОР  № __
аренды нежилых помещений

г. Чебаркуль  									«____»________ 20___г.

Управление муниципальной собственности администрации Чебаркульского городского округа (далее УМС), действующее от имени муниципального образования «Чебаркульский городской округ», именуемое в дальнейшем Арендодатель, основной государственный регистрационный номер ___________, местонахождение: ______________, в лице ______________, действующего на основании распоряжения администрации Чебаркульского городского округа от _____________ и устава УМС, с одной стороны,
_________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, основной государственный регистрационный номер ___________________, местонахождение: _____________, в лице __________________, действующего на основании ______________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1.	Арендодатель передает арендатору во временное владение и пользование, нежилые помещения, помещение _______, расположенные по адресу: Челябинская область, __________, общей площадью ___кв.м., в том числе  места общего пользования ___ кв.м., по поэтажному плану, согласно Приложению № 1 к настоящему договору.
0. 1.2.	Нежилые помещения находятся в муниципальной собственности Чебаркульского городского округа, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости ___________________ (Приложение № 2 к настоящему договору).
0. 1.3.	Балансовая (восстановительная) стоимость арендуемого помещения составляет _____________ руб. 
0. 1.4.	Целевое назначение использования передаваемых в аренду нежилых помещений: _____________.

1. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО АРЕНДНОЙ ПЛАТЕ.
1. 2.1.	Общая сумма арендной платы и НДС составляет ___________рублей, в том числе арендная плата составляет _______ рублей в месяц, согласно расчета (Приложение № 3 к настоящему договору).
0. 2.1.1.	Арендная плата в сумме _________ рублей перечисляется арендатором по реквизитам_______________________ .
1. 2.2.	Арендатор обязан перечислять арендную плату не позднее 01 числа месяца, следующего за отчетным.
1. 2.3.	Налог на добавленную стоимость исчисляется и перечисляется арендатором самостоятельно на счет бюджетного регулирования.
1. 2.4.	Арендная плата подлежит изменению не чаще 1 раза в год, при проведении капитального ремонта за счет средств Арендодателя на основании оценки рыночной стоимости арендной платы, проведенной независимым оценщиком.
1. 2.5.	В расчет арендной платы за аренду нежилых помещений не включается плата за пользование землей.
2.7. Арендатору нежилых помещений, расположенных в пристроенных зданиях или отдельно стоящих зданиях необходимо заключить отдельный договор на аренду земельного участка.
3. ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫЙ ПЛАТЕЖ.
3.1. В качестве обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор не позднее 10-ти рабочих дней с даты заключения договора, перечисляет на расчетный счет Арендодателя обеспечительный платеж в размере 2-х ежемесячных фиксированных арендных платежей указанных в п.2.1.1 Договора на расчетный счет Арендодателя.
3.2. Проценты за пользование суммой обеспечительного платежа не начисляются.
3.3. Сумма обеспечительного платежа зачисляется в счет арендной платы за два последних месяца аренды, в случае надлежащего исполнения Арендатором условий настоящего Договора. 
3.4. Если Арендатор задерживает какие-либо из платежей, причитающихся по настоящему Договору, или иным образом причиняет убытки или потери Арендодателю, Арендодатель вправе удержать из обеспечительного платежа любые суммы, причитающиеся таким образом с Арендатора или просроченные Арендатором.
3.5. После удержания суммы из обеспечительного платежа, Арендатору направляется письменное уведомление о нем с приложением расчета удержанных сумм. В каждом случае такого удержания Арендатор, в течение 10-ти календарных дней с момента получения от Арендодателя уведомления об удержании, обязан восстановить обеспечительный платеж равный его первоначальной сумме.
3.6. В случае повышения размера арендной платы, предусмотренной п. 2.1. настоящего договора, сумма обеспечительного платежа увеличивается пропорционально увеличению суммы арендной платы. В указанном случае арендатор в течение 10-ти рабочих дней с даты изменения размера фиксированной арендной платы, указанной в уведомлении, предусмотренном п. 3.5. настоящего Договора обязуется перечислить на расчетный счет Арендодателя разницу между первоначальной суммой и измененной суммой обеспечительного платежа.
3.7. В случае досрочного расторжения Договора сумма обеспечительного платежа, либо, при наличии удержания, остаток суммы обеспечительного платежа, возвращается на расчетный счет Арендатора не позднее 10-ти рабочих дней с момента подписания соглашения о расторжении договора и передаточного акта, на основании письменного заявления Арендатора, при условии надлежащего исполнения Арендатором условий настоящего Договора и отсутствии задолженности по арендной плате, либо за вычетом оставшейся не выплаченной на момент прекращения договора суммы арендной платы и пени. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
4.1. Арендодатель обязан:
4.1.1. Передать арендатору, указанное в п. 1.1 договора помещение, по акту приема-передачи с указанием технического состояния помещения на момент заключения договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора аренды.
4.1.2. Арендодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего договора помещение не продано, не подарено, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не стоит.
4.1.3. В случае изменения размера арендной платы уведомить об этом арендатора в письменной форме не позднее, чем за 30 календарных дней до такого изменения.
4.1.4. По окончании срока действия договора или его досрочном расторжении принять нежилое помещение по акту приема-передачи, по письменному заявлению Арендатора о готовности передать помещение, в соответствие с п.4.2.13 настоящего договора.
4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Перечислить на расчетный счет Арендодателя сумму обеспечительного платежа, указанную в п. 3.1. настоящего Договора, в течение трех банковских дней с момента подписания настоящего Договора.
4.2.2. Использовать арендуемое помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.4. настоящего договора.
4.2.3. Своевременно, в установленные настоящим договором сроки, вносить арендную плату. Нести расходы, связанные с перечислением платежей по аренде. 
4.2.4. В течение 30 календарных дней со дня подписания настоящего договора аренды заключить договоры со специализированными предприятиями коммунально-технического обслуживания, теплоснабжения, энергоснабжения, водоснабжения и водоотведения, газоснабжения. Заключить договор на обслуживание и содержание общего имущества многоквартирного дома с обслуживающей организацией, а так же договор аренды земельного участка, в случае аренды отдельно стоящего объекта. Заверенные копии заключенных договоров предоставить Арендодателю не позднее 5-ти рабочих дней с даты их подписания.
4.2.5. Своевременно и в полном объеме производить оплату по коммунальным услугам- за потребление электрической энергии, отопление, водоснабжение водоотведение, вывоз твердо-бытовых отходов, а также арендную плату за земельный участок, в случае аренды отдельно стоящего объекта. Нести расходы, связанные с перечислением платежей по указанным договорам.  
4.2.6. Выполнять текущий ремонт нежилых помещений, за счет собственных средств, при этом нести все расходы по содержанию арендуемого помещения.
4.2.7. Производить неотделимые улучшения, капитальный ремонт, переоборудование, перепланировку арендуемых нежилых помещений исключительно после получения письменного согласия Арендодателя.
4.2.8. Выполнять в полном объеме санитарные нормы, требования в области пожарной безопасности в соответствии с видом деятельности, указанном в 1.5.
4.2.9. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций на арендуемых площадях нежилых помещений.
4.2.10. Сдавать в субаренду, пользование иным лицам арендуемое помещение исключительно после письменного согласия арендодателя, в соответствии с действующим законодательством.
4.2.11. Обеспечивать санитарное состояние и благоустройство арендуемого помещения и прилегающей территории в соответствии с нормами и требованиями санитарного и природоохранного надзора, а также действующими правилами архитектурной застройки и внешнего содержания зданий.
4.2.12. Принимать долевое участие в благоустройстве прилегающей территории в объеме, пропорциональном занимаемой площади арендуемых нежилых помещений.
4.2.13. За 30 дней до окончания срока действия или при досрочном расторжении договора письменно уведомить арендодателя о своем намерении и готовности передать арендодателю помещение по акту приема-передачи в нормальном санитарном и технически исправном состоянии.
4.2.14. Обеспечивать представителям Арендодателя и организациям, указанным в п.4.2.4 договора, по первому требованию беспрепятственный доступ в объект для его осмотра и проверки соблюдений условий договора, а также в случае возникновения аварийной ситуации на объекте.
В случае неисполнения настоящего условия, Арендодатель имеет право требовать от Арендатора неустойку в размере 25% годовой арендной платы.
В случае причинения убытков в результате неисполнения Арендатором пункта договора, кроме неустойки Арендатор обязан оплатить убытки. 

5. ПРАВА СТОРОН.
5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1.Самостоятельно определять виды и формы внутренней отделки и интерьера нежилого помещения, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания, не влекущие переоборудования, перепланировки нежилых помещений или неотделимых улучшений.
5.2. Арендодатель имеет право:
5.2.1. Изымать из владения и пользования арендатора нежилые помещения, переданные по договору, или их часть, если нежилые помещения, или их часть, не используются арендатором, или используются с нарушением условий договора аренды, или переданы в пользование иным лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия арендодателя.
При этом в одностороннем порядке, по инициативе арендодателя, изменяются условия договора, касающиеся изъятой части нежилых помещений.
5.2.2. Доступа в нежилые помещения в целях контроля за использованием, техническим и санитарным состоянием нежилого помещения, исполнением условий настоящего договора при соблюдении правил внутренней безопасности, используемых арендатором.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
6.1. В случае не внесения арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени в размере 1/300 ключевой ставки ЦБ РФ в день с просроченной суммы за каждый день просрочки.
6.2.  Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в одностороннем порядке в 10-дневный срок в случае:
6.2.1. Использования арендатором арендуемого помещения не по назначению, указанному в пункте 1.5 настоящего договора.
6.2.2. Отсутствия арендных платежей в бюджет городского округа более двух платежных периодов.
6.2.3. Отсутствия договоров и/или не предоставления в УМС заверенных копий таких договоров, на техническое обслуживание и коммунальные услуги с предприятиями-поставщиками коммунальных услуг и обслуживающими жилищно-коммунальными организациями и иных договоров в срок, установленный в п.4.2.4., а также при нарушении Арендатором п. 4.2.5. настоящего договора.
При этом, в случае понесения Арендодателем убытков, связанных с взысканием с Арендодателя в судебном порядке платы за содержание и ремонт арендуемого муниципального имущества, иных коммунальных платежей, а также оплатой судебных расходов, Арендодатель оставляет за собой право обратного требования (регресса) к Арендатору в размере выплаченного возмещения, в соответствии со ст. 1081 Гражданского кодекса РФ.
6.2.4. Выполнения неотделимых улучшений, капитального ремонта, переоборудования, перепланировки арендуемых нежилых помещений без получения письменного согласия арендодателя.
6.2.5. Нарушения эксплуатации инженерных сетей, коммуникаций на арендуемых площадях нежилых помещений.
6.2.6. Передачи в субаренду, в пользование иным лицам арендуемого помещения без получения письменного согласия арендодателя.
6.2.7. Нарушение требований норм пожарной безопасности.
6.3.  Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за неисполнение обязательств по настоящему договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы.

7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ СРОКА ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
7.1. Срок действия договора аренды - _____.
7.2.  Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.
7.3. Арендодатель вправе до истечения срока договора отказаться от исполнения договора полностью или частично, в одностороннем порядке, письменно уведомив Арендатора (ст. 421, п. 4 ст. 450, ст. 450.1 ГК РФ). Договор аренды считается расторгнутым по истечени 30-ти дней с момента надлежащего уведомления Арендодателем Арендатора об отказе от договора.
7.4.  При прекращении действия договора, независимо от оснований  (окончание срока или досрочное расторжение), Арендатор обязан в трехдневный срок после прекращения договора оплатить (в случае наличия) долг по арендной плате, пене (неустойку) и сдать объект  по акту приема - передачи Арендодателю. 
В случае неисполнения данного требования Арендодатель имеет право требовать с Арендатора неустойку в размере 25 % годовой арендной платы.
7.5. Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, а Арендатор выселению из объекта  при следующих существенных нарушениях:
7.5.1. При использовании объекта (в целом или его части) не в соответствии с условиями договора,  не по назначению, указанному в п.1.4 настоящего  договора, в случае сдачи объекта (в целом или его части) в субаренду с нарушением установленного порядка или использования объекта для совместной деятельности, отчуждения права аренды, а также  в иных случаях использования объекта другими лицами без письменного разрешения Арендодателя, Арендодатель имеет право требовать от Арендатора  неустойку в размере 25 % годовой арендной платы.
7.5.2. Если в период использования Арендатором объекта ухудшилось состояние объекта. В этом случае Арендатор обязан за свой счет устранить причиненный ущерб и возместить Арендодателю убытки. 
7.5.3. Если Арендатор в установленные Арендодателем сроки не произвел текущий ремонт объекта, либо препятствовал проведению ремонта объекта специализированным предприятиям коммунально-технического обслуживания. 
При этом  Арендодатель имеет право требовать с Арендатора неустойку в размере 25 % годовой  арендной платы. Уплата Арендатором неустойки не освобождает его от обязанности  оплатить проведение ремонта  и возместить убытки Арендодателю.
7.5.4. Если Арендатор в течение тридцати календарных дней не заключены договоры со специализированными предприятиями коммунально-технического обслуживания, энерго-, водоснабжения и (или) организацией, договор аренды земельного участка (в случае аренды отдельно стоящего здания), а также при одностороннем расторжении вышеперечисленных договоров по вине Арендатора.
 7.5.5. Если Арендатор не внес арендную плату в полном объеме (согласно приложенного расчета) более двух сроков подряд (ст. 619 ГК РФ), либо нарушил условия Раздела 3 настоящего Договора.
7.6. Расторжение договора по основаниям, указанным в п. 7.5. настоящего договора осуществляется Арендодателем во внесудебном порядке путем направления уведомления Арендатору за 30 дней до даты расторжения договора. При этом Арендатор обязан в трехдневный срок с момента получения уведомления оплатить задолженность по занимаемому объекту, неустойку, устранить все иные нарушения договора, направить письменный ответ на предложение Арендодателя расторгнуть договор, и при расторжении договора -  освободить объект по акту приема-передачи.
В случае неполучения ответа на требование Арендодателя о расторжении договора, Арендодатель имеет право требовать с Арендатора  неустойку в размере 25 % годовой арендной платы.
8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.
8.1. Капитальный ремонт, перепланировка, переоборудование арендуемых помещений осуществляется в порядке, определяемом дополнительным соглашением сторон к договору, если иное не будет определено действующим законодательством.
8.2.  Все неотделимые улучшения в помещении, произведенные арендатором, после освобождения помещения арендатором, остаются в собственности арендодателя.
8.3. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и банковских реквизитов. Неисполнение одной из сторон настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренное договором уведомление или платеж не был произведен надлежащим образом.
8.4. Переход права собственности на нежилое помещение не является основанием для изменения или расторжения договора аренды. 
8.5. Стороны договорились, что вся переписка направляется по адресам, указанным в п.11 настоящего договора. Неполучение арендатором почтовой корреспонденции, а равно возврат её почтовой службой с отметкой о невручении является надлежащим уведомлением.
8.6. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в ходе исполнения настоящего Договора разрешаются сторонами путём переговоров.
8.7. В случае невозможности разрешения споров путём переговоров стороны передают их на рассмотрение в суд по месту исполнения договора (ст. 316 ГК РФ).

9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.
9.1. В случае возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, ставящих под угрозу жизнь и здоровье людей находящихся в здании (Проживание, работа и тд.), арендатор освобождает арендуемое помещение по требованию городского штаба ГО и ЧС в течение шести часов.
9.2. В случае возникновения аварийной ситуации, требующей немедленного отключения здания от энергоисточников, сетей водоснабжения, канализации и тепловых сетей, арендатор обязан обеспечить немедленный допуск аварийных бригад в помещение для устранения причин и последствий аварий.
9.3. Настоящий договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Условия настоящего договора применяются и обязательны для сторон с _______ года вне зависимости от даты регистрации. 

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
10.1. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.
10.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую силу.

11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

Арендодатель: 
______________
								  М.П.
Арендатор: 						  ______________						                        		                          М.П.

Приложение № 
к договору аренды нежилых помещений 
от «___»_____20__г. №_____

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ[footnoteRef:1] [1:  при передаче муниципального имущества в аренду  на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев] 

за использование нежилого помещения по адресу:
______________________________________________

Общая площадь ______кв.м.

АП = _____ рублей в месяц
АП = Плх350хК1хК2хК3хК4хК5=______рублей в год,
где

АП		- годовая арендная плата
Пл 		- арендуемая площадь
350		- базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. в год
К1 = 	___ 	- коэффициент вида строительного материала
К2 = ___	- коэффициент качества помещения 
К3 = ___	- коэффициент степени благоустройства помещения 
К4 = ___	- коэффициент расположения помещения
К5 = ___     - коэффициент территориальной зоны
К=6 ____     - коэффициент вида деятельности арендатора

Расчет выполнен в соответствии с решением Собрания депутатов Чебаркульского городского округа от _____________ № ___ «Об утверждении Положения о порядке предоставления  в аренду муниципального имущества Чебаркульского городского округа в новой редакции».



Заместитель начальника УМС администрации, 
начальник ОМИ УМС администрации						______________

Приложение
к договору аренды нежилых помещений от «__»_____20__ г. № ____

Акт
приема-передачи нежилого помещения

г.Чебаркуль									 «____»_______20____г.

Управление муниципальной собственности администрации Чебаркульского городского округа (далее УМС), действующее от имени муниципального образования «Чебаркульский городской округ», именуемое в дальнейшем Арендодатель, основной государственный регистрационный номер ____________, местонахождение: _______________, в лице ____________________________, действующего на основании распоряжения администрации Чебаркульского городского округа от ____________ и устава УМС, с одной стороны,
_________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, основной государственный регистрационный номер ______________, местонахождение: ______________, в лице _____________, действующего на основании ____________, с другой стороны, на основании договора аренды от ________ № ______, произвели прием-передачу нежилого помещения:

1. Месторасположение нежилого помещения:  помещение № ____,  расположенное по адресу: ______,  общей площадью ___ кв.м., в том числе  места общего пользования ___ кв.м.
1. Площадь нежилого помещения ______ кв.м., номер помещения _____ по поэтажному плану.
1.  Техническое состояние объекта (с указанием необходимости выполнения текущего, капитального ремонта):_____________.
1. Оценка технического состояния[footnoteRef:2]: ________________ [2:  При оценке технического состояния арендуемого нежилого помещения градация понимается следующим образом:
нормальное – нежилое помещение пригодно к немедленному использованию в целях, обусловленных договором аренды;
удовлетворительное – нежилое помещение имеет дефекты, устранимые текущим ремонтом;
неудовлетворительное – нежилое помещение имеет неустранимые дефекты при текущем ремонте (указать какие), либо дефекты, устранение которых возможно только путем проведения капитального ремонта.] 

5.Нежилые помещения передаются Арендатору в состоянии, в котором находятся на момент передачи. Это состояние Арендатору известно и в дальнейшем к Арендодателю претензии предъявляться не будут.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора  аренды от ____ г. № ___.

Передал:								Принял:
Арендодатель							Арендатор

______________							____________


ДОГОВОР №  ____
аренды территории парка Победы (площади им. Ленина)

г. Чебаркуль			                  		                                                      ________ г.

Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации Чебаркульского городского округа, действующее от имени муниципального образования «Чебаркульский городской округ», именуемое в дальнейшем Арендодатель, основной государственный регистрационный номер ___________, местонахождение: __________, в лице начальника ____________________________, действующего на основании  Устава, с одной стороны и 
_________________________________________________ , именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА.
1.1. Настоящий договор заключается в соответствии с пунктом 11 части 1 статьи 17.1 Федерального закона Российской Федерации от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции».  
1.2. Арендодатель передает Арендатору во временное пользование территорию, расположенную по адресу: ___________________________________.
1.3. Целевое назначение использования передаваемой территории парка Победы/ площади им. Ленина для размещения _____________________________________________.
1.4. Территория парка Победы/площади им. Ленина передается Арендатору в нормальном санитарном и технически исправном состоянии, в котором находится на момент передачи.
1.5. Срок  аренды: с «__» _________ г. по «__» _________ г.

2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО АРЕНДНОЙ ПЛАТЕ.
2.1. Общая сумма платежа за аренду территории восточной части парка Победы с НДС составляет _______ (_________) рублей, в том числе арендная плата ______ (__________) рублей (приложение № 1).
2.1.1. Арендная плата в сумме ______ рублей перечисляется по реквизитам: ___________.
2.2.	 Арендатор обязан перечислять арендную плату до 01 числа месяца, следующего за отчетным.
2.3.	Налог на добавленную стоимость исчисляется и перечисляется Арендатором самостоятельно на счет бюджетного регулирования.

3.. ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ.
3.1. После заключения настоящего договора предоставить Арендатору возможность размещения ___________ на территории парка Победы/ площади им. Ленина.

4. ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
4.1. В установленный настоящим договором срок внести арендную плату.
4.2. Использовать арендуемую площадь исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.3 настоящего договора.
4.3. До начала проведения мероприятий заключить договоры на электроснабжение, вывоз, прием и обработку бытовых отходов с соответствующими специализированными предприятиями города и произвести все расчеты по заключенным договорам.
4.4. Выполнять в полном объеме правила пожарной безопасности, эксплуатации водопроводно-канализационных и электрических коммуникаций, задействованных при проведении мероприятий, а также нормы общественного порядка.
4.5. Обеспечивать постоянную своевременную санитарную уборку арендованной территории.
4.6. По окончании срока действия настоящего договора передать Арендодателю территорию восточной части парка Победы в нормальном санитарном и технически исправном состоянии.
4.7. В соответствии с Правилами Благоустройства территории Чебаркульского городского округа Арендатор устанавливает общественные туалеты на срок аренды территорий парка Победы (расстояние  до жилых и общественных зданий должно быть не менее 20 метров). Арендатор (владелец) общественных туалетов определяет режим работы объектов, уборку по мере загрязнения, в том числе дезинфекцию в конце смены, обеспечивает необходимым для эксплуатации и уборки инвентарём, оборудованием (урны, туалетная бумага), заключает договоры на содержание.
4.8. Согласовать с Арендодателем способы крепления оборудования к асфальтовому покрытию площади и способы устранения повреждений крепежом данного покрытия.
4.9. В случае обнаружения, при передаче имущества от Арендатора Арендодателю, механических повреждений асфальтового покрытия площади, обусловленных установкой оборудования, Арендатор обязан восстановить асфальтовое покрытие за свой счет.

5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
5.1.	Невыполнение Арендатором требований, указанных в разделе 4 «Обязанности арендатора», являющихся существенными условиями договора, влечет досрочное расторжение настоящего договора.
5.2. В случае не внесения арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени в размере 1/300 ключевой ставки ЦБ РФ в день с просроченной суммы за каждый день просрочки.
5.3. Не выполнение Арендатором пунктов 4.3, 4.4, 4.5, 4.6  влечет наложение штрафа в размере 100% арендной платы за каждое нарушение.
5.4. Не выполнение Арендатором пункта 4.6 оставляет право за Арендодателем, с привлечением специализированных организаций, оценить  причиненные убытки (реальный ущерб) с последующим взысканием с Арендатора.
5.5. В случае не предоставления Арендодателем в установленный настоящим договором срок территории парка Победы/площади им. Ленина, срок аренды  продлевается автоматически на количество дней задержки.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.
6.1. Изменение условий договора, его расторжение допускаются по соглашению сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами и оформляются дополнительным соглашением.

7. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения сторонами обязательств, предусмотренных договором.
7.2.	Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
7.3.	Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 
7.4. Стороны договорились, что вся переписка направляется по адресам, указанным в п.8 настоящего договора. Неполучение арендатором почтовой корреспонденции, а равно возврат её почтовой службой с отметкой о невручении является надлежащим уведомлением.
7.5. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в ходе исполнения настоящего Договора разрешаются сторонами путём переговоров.
7.6. В случае невозможности разрешения споров путём переговоров стороны передают их на рассмотрение в суд по месту исполнения договора (ст. 316 ГК РФ).

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ
	Арендодатель:

____________________
                  м.п.
	  Арендатор:

____________________ 
     м.п.
	
 





Согласованно: УМС администрации ЧГО
____________________
                             м.п.

Приложение № 1 
к договору аренды от _______ г.№___


РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ


Сумма арендной платы установлена в соответствии Положением о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Чебаркульского городского округа, утвержденного решением Собрания депутатов Чебаркульского городского округа от «___»______ г. № _____.




Начальник УЖКХ                                                                                                      
                                                                                                    


Главный бухгалтер                                                                                                   









Приложение №2 
к договору аренды № __  от _______ г.


Акт
приема-передачи территории парка Победы /площади им. Ленина

г. Чебаркуль					                                                «___» ________   г.

Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации Чебаркульского городского округа, действующее от имени муниципального образования «Чебаркульский городской округ», именуемое в дальнейшем Арендодатель, основной государственный регистрационный номер __________, местонахождение: ____________, в лице  начальника _________________, действующего на основании  Устава, с одной стороны и
_______________________________ , именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, произвели прием-передачу территорию парка Победы /площади им. Ленина,  от Арендодателя Арендатору:
1. Местоположение:  ____________________________. 
2. Схематичное месторасположение Арендатора.























Передал:						             		Принял:
Арендодатель:					          	            	 Арендатор:


________________			                   				 _________________ 
       м.п.		                                                                                    м.п.
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